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De Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2009

- Een overzicht van de belangrijkste wijzigingen -
Inleiding

Vanaf 1 januari 2009 zal de nieuwe Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2009 in werking treden. In deze regionale huisvestingsverordening staan regels voor de verdeling van woonruimte in de regio Holland Rijnland. Vanaf 2006 was in deze regio de huisvestingsverordening Holland Rijnland 2005 geldig. Als gevolg van onder ander voortschrijdend inzicht en veranderingen op de woonmarkt is deze verordening toe aan een aantal wijzigingen. Dit met als belangrijkste motieven: de bevordering van de doorstroming binnen de regionale woonmarkt en een zo rechtvaardig mogelijke verdeling van woonruimte in Holland Rijnland.

De belangrijkste wijzigingen in de Huisvestingsverordening Holland Rijnland 2009 zijn onder te verdelen in technische en beleidsmatige aanpassingen.

Technische aanpassingen

Een deel van de wijzingen zijn van juridisch technische aard. Dat wil zeggen kleine technische aanpassingen die de bedoeling van een artikel duidelijker maken, aanscherpingen dus.

Voorbeelden hiervan:

· Het opnemen van de volledige definitie voor het begrip starter.

· Voor het begrip “regionaal gebondene” geldt de eis dat iemand minimaal twee jaar in de regio moet wonen. 

· Het financiële passendheid artikel is vereenvoudigd door het voornemen van het Ministerie van Ruimtelijke Ordening en Milieu (VROM) om de passendheidstoets met terugwerkende kracht af te schaffen.

· Het artikel over het verkrijgen van stadsvernieuwingsurgentie is verduidelijkt. De huidige praktijk is in de verordening opgenomen, zoals het behoud van de inschrijfwaarde na verhuizing. 

Beleidswijzigingen

Er zijn ook een aantal beleidwijzigingen opgenomen omdat de huidige huisvestingsverordening dit niet geregeld had of dat er onbedoelde effecten waren die een eerlijke en rechtvaardige verdeling dwarsboomde. 

· De woonwaarde wordt nu ook toebedeeld aan woningzoekende uit woningen in de particuliere koop en huursector. In de huidige verordening hebben zij geen recht op woonwaarde en moeten zich dus als starter inschrijven. Voor deze groep was het dus vrijwel onmogelijk om een sociale huurwoning te verkrijgen. In de Huisvestings Verordening 2009 komt deze groep woningzoekende wel in aanmerking voor woonwaarde, zij dragen immers bij aan de doorstroming doordat zij ook een huur of koopwoning achterlaten. Om te voorkomen dat deze groep een onevenredige hoge woonwaarde krijgt, is gekozen voor het maximeren van de woonwaarde. 

· De seniorengrens is verlaagd naar 55+. 

· De urgentieregeling is aangescherpt. Een urgentie geeft een extreme voorkeurspositie op bijna 55.000 woningzoekenden. Er moet dus een echte noodsituatie zijn waardoor iemand recht heeft op voorrang op zoveel woningzoekenden. Zodoende is een echtscheiding geen reden meer voor urgentie.

· Als iemand middels een urgentie verhuisd naar een woning met minder woonwaarde als de te verlaten woning, dan mag deze het verschil in woonwaarde houden.
· In de huisvestingsverordening 2005 is nog een overgangsregeling getroffen met      extra inschrijfwaarde (art. 30). Deze regeling blijkt de doorstroming en de eerlijke verdeling van woningen op de sociale huurwoningmarkt ernstig te belemmeren en wordt daarom afgeschaft. Woningzoekenden die recht hadden op en gebruik willen maken van de overgangsregeling kunnen hun extra inschrijfwaarde tot maximaal 1 januari 2010 gebruiken. 

“kan” bepalingen

Toegevoegd zijn een aantal artikelen met een “kan” bepaling.

In deze verordening zijn ook bepalingen opgenomen die het Dagelijks Bestuur de mogelijkheid biedt om, indien nodig, aanvullende maatregelen te nemen om ongewenste ontwikkelingen snel te kunnen oplossen. Het betreft de volgende bepalingen:

· De mogelijkheid om de woningen met meer dan vijf kamers alleen toe te wijzen aan grote gezinnen

· De mogelijkheid om een doelgroep die in de verdrukking komt extra kans op een woning te bieden.

· De mogelijkheid voor het Dagelijks bestuur om te kunnen sanctioneren wanneer woningzoekenden “zomaar” op een woning reageren en vervolgens niets meer van zich laten horen. 
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